TRIBUNALF DI VELLETRI

Bsecuzione Immobiliare n, 88/11

Promosss da

CORDUSIO RMBS SECURITISATION S.r,L

conhtro

Eredita gincente |

(Avv, SANTAMATO Danieln)

G.E. Doti. RICCARDO AUDINQ

A _completamento della precedente perizia, lo scrivente Arch.

Giancarlo TACOACCI, con studio in Albano Laziale, localitd Cecching, Via

Nettunense n. 246, ha richiesto ed ottenyto il rinvio per poter quantificare i costi

degli Usi Civici del terrono di proprietd della sig.ra . venuta g

mancare nel corso dell’iter della presente pratica.

Nella precedente perizia, a pagina 3, si riportava;

“Orbene, lo scrivente si era attivato recandosi negli wifici comynali per

chiarimenti sui probabili costi da sostenere per lg definizione delle pratiche

nello specifico per calcolare i costi per il riscaito degli usi civici,

C’osi facendo lo scrivente ha preso contatti con ['Aveh, CERASTI del

Comune di Velletri, il guale mi informava che il Comune aveva dato mandato

af sig, Carlo Palone per poter calcolare la somma per viscatiqre gli usi civici,

s Dal confronto aviito con i responsabile ¢ emersa la complessite di tale

calcolo e, pur ipotizzando una somma indicativa,_lo stesso non ha voluto fornire

Indicazioni, Tale valore potrd essere calcolato selo dopo aver ricevuto un

incarico professiongle,
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Ricevuta tale risposia, lo scrivente & torngio dull’Arch. Cerasti il quale

confermava che, per lo valorizzazione dell immobile, i dovrd procedere alla

nomina di un Perito Begionale, appunto il sig. Carlo Palone, richiedendo |

valori da assesnare all'immobile, comparandolo ad immobil]_simili ma lo

risposta_riceviita & stata quella che, oftualmente, non & stato esepuito aleun

calcolo. Da qui 1'impossibilita di esepuire una stima sui cosii.”

Successivamente, sl richiedeva allo scrivente di  quaniificare

nuovamente i costi per ’affrancazione_dell’immobile €, quindi, si & recato

diverse volte presso gli Uffici Conmmali, sia dal Responsabite Arch. Cerasti,

sia dal Dirigente Arch. Maurizio Sollami,

Tn uno degli ultimi incontri avvenuti con il Ditigente, mi informava di

una contestazione tra gli enti: Regione Tazio — Comune di Velletri in merito

all’ affrancazione di tali immobili ¢ mi si consigliava di confrontarmi con i

respongabili degli Uffici Regionali pronosti per la risoluzione degli Usi Civici

per poter espletare quanto richiesto, riuscendo., dopo alcuni tentativi per parlare

con il responsgbile.

Cosl, ho richiesto un appuntamento con il tecnico, geom. Guerrino

RANDOLFI, per poter discutere _su__quanto _ richiestomi Il _giorno

dell’ appuntamento mi recavo presso gli Uffici Regionali ove trovano il tecnico

incaricato con la documentazione relativa al caso.

Dopo_una_ricerca esoguita sui documenti in_ possesso dell’Ufficio

Regionale, & emerso che, essendo il Demanio Civico in applicazione dell’art, 8

comma 1 lettera A della Tegge Regionale del Lezio n. 1 del 03/01/1986

“Repime urbanistico dei terreni di uso civico e relative norme transitorie”,

vedere Allegato 1. 1, la competenza eta del Comune di Velleiri e, pertanto, non

2

Firmate Da: IACCACT! GIANCARLD Emesse Da: ARIUBAPEC|S.P.A. NI3 TA 3 Serfab¥ 31 21&@35?34%96‘ 05792c3043baTcd




era possibile discutere di tale argomento conl’incaricato della Regione Lazio,

il quale mi consigliava di tognare presso gli uffici comunali per definire tale

valore,

Tornato nuovamente presso il Uffici Comunali, facevo notare la

notevole perdita di tempo e, pettanio, lo scrivente sollecitata ed otteneva ung

fotocopia di una perizia gid eseguita ¢ depositata presso oli uffici comunali.

Si & riusciti a risalire all’affrancazione del solo terreno mentre, hel

nostro caso, si tratta di affrancare un terreno con un sovrastante fabbricato

oggetto di domanda di condono edilizio, prendendo in considerazione anche la

volumetria del fabbricato,

Per il calcolo del valore dell’affrancazione & necessario. inoltre,

prendere in_considerazione la viabilitd per raggungere il fabbricato esistente o

I’anno di costruzione dello stesso.

Mentre, per il calcolo del valore del solo terreno, sra sufficiente la

Produzione Lorda Vendibile (P L.V.).

Trattandosi di terreno con yn fabbricato, verrd calcolato il valore del

terreno aumentato del valore della sua cubatura derivata dalla sanatoria.

I parametri edilizi/urbanistici ricavati dal progetto di massima sono:

Fabbricato me 155,55

Volume mg 155,55 xhml322= g 500,87

- Superficie utile residenziale my 126,22

Corie urbana mq _ 1.145,00

A tali parametri edilizifurbanistici si determina il prezzo medio del

tetieno stimato in €/mg 35,00,

Il magpior valore scaturisce dalla cubatura del lotio che, con
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I’accoglimento della domanda di sanatoria, diventerebbe simile ad un terrgno

edificabile con un indice di cubatura basso, vicino a 0,40-0,45 me/mg,

Essendo quindi un terreno con un fabbricato di circa me 300,00 sard

necessario applicare ulteriori cocfficienti che andranno ad inficiare sul costo

totale,

Non avendo, eli uffici comunali di Velletri, una verizia_similare, lo

serivente ha preso_come tiferimento petizie per oli usl civici depositate al

Comune di Ariceia.

Su tali perizie il perito demaniale ha provveduto ad usare ulieriori

cocfficienti correttivi a secondo dalla:

1)_Categoria catastale

2) Cubatuga edificata (nel lotto fondiario)

1) Viabilitd (di accesso al lotto fopdiario)

4y Anno di costruzione (degli immobilic loro stato di mantenimento).

Tale stima. come prevede it 6° comma_dellarticolo 8 della Legge

Regionale n. 1 del 63/01/ 1986 da’ mandato al Comune di effetfuare riduzioni,

Infatti, tale articolo cita:

“Oualora. successivamente all'acquisto di un terreno. effettuato con

coniratto di compravendita regisirato e frascritto, Sopravvenga accertamento

dell’appartencnzg del terreno medesimo alle categorie di cui all ‘articelo 39,

comma 2, del regio decreto EMLbfaio 1928. n. 332, concernente il

regolamento di esecuzione della legge sul riordino degli usi civici, e si traiti di

costruzione destinata a prima casa gig eseguila o da eseguire, l'acquirenie ha

facalta di consolidare Vacquisto a titolo oneroso. La vichiesta dell'acquirente

deve essere corredata della copia dell'atio di compravendita e dell’eventuale
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provvedimento di concessione edilizia, Ricevuta la richiesta, I'ente interessato,

con deliberazione motivata soggetta ad approvazione della Regione. siabilisce.

a titolo conciliativo, ung somma che deve essere ridotia fino all'ofianta per

cente del valore del terreno,”

Quindi, una volta calcolato il valore del terreno comprensivo della

cubatura soyrastante ed aver calcolato sia il brezzo a mq del lotio fondierio, il

Comune deve deliberare la riduzione del valore del terreno e tale riduzione bud

arrivare {ino all’ottanta per cento.

Per quanto riguarda il valore del terteno, con il fabbricato sovrastante

avendo un indice fondiario di 0,43 mc/mq e considerando gli ipotetici

cofficienti correttivi, si ottiene un costo di:

€/mq 35,00 x 1,20 x 1,00 x 0,80 x 1,00 =€/mq 33.60

Di conseguenza, il valore di mq 1.145,00, costituenti I’interpo lotto &

pari a:

€/myg 33,60 x 0,96 coefficiente medio

Valore lotto fondiario

mq 1,145,00 x € 33,60 % 0.96 = € 36.933,12 arrotondato a € 37.000,00

A tale valore il Comune pud applicare una riduzione fino all’80% e,

prendendo il valore medio, si pud presumere una riduzione del 40%.

Applicando una riduzione del 40% sul costo del terreno fa sl che €/mq

33,60 diventino €/nq 20.16.

Pertanto, il valore dell’affrancazione & pari a:

mq 1,145,00 x €/mq 20,16 = € 23,083,00.

E evidente che, tale valore, dipende dalla percentuale di tiduzione che &

a digerezione del Comune di Velletri.
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Tanto doveve per I’espletamento dell’incarico ricevuto.

IC.T.U.

Arch. Giancarlo IACOACCI

Clecchina, 28 gingno 2017
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Legge Regionale
3 gennaio 1986, n. 1o,

(1) Pubblicata nel B.U. Lazio 20 gennaio 1986, n, 2.

Regime urbanistico dei tetreni di uso civico e relative norime
transitorie.

Arty 3

Prascrizion! al comunt In seds, di planificazione paesistica.

1. La planificazione passistica prevista dalla normativa viganta In materla determina Je
prescrizioni;, dirette alla salvaguardia delle zone di usa civico in vista del preminarte
Intaresse alla conservaziona della loro destinazione naturale, alle quall | comunl sono
tenutl a conformare I loro strumentt urbanistici @,

(2) Artteolo cosi sostitulto dall'art, 1, L.R, 27 gennalo 2005, n, 6 (ved! anche I'art, 13
della stessa legge). Tl testo otiginarto era cosl formulato: «Art, 1, Preserizioni ai
comunl In sade dl plano tertitordale di coordinamento, I planl territoriali di
coordinamento, farmat! In esacuziona della LR, 18 dlcembre 1978, n. 72, ai sensl
dellarticolo 5 della L. 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazionl ed
Intedrazionl, e qualunque altro plano avente la stessa efficacls debbono contenere, tra
Je analisi territoriall poste a hase delia planificaziona, un rilevamanto delle zone di uso
clvico distinguando quelle di proprietd collettiva, quelle di proprieta privata soggette
ad uso clvico e quelle sulle quall siano pendait] controversie od esistano pretese di
Liso clivico,

I plant territortalt di coordinamento suddetti contengono prescrizion!, alle quali i
comenl sono tenuti a conformare i loro strumenti urbanisticl generali, dirette alla
salvaguardla delle zone di uso civico, in vista del preminenta Interesse alla
conservazione della loro destinazione haturale,

Fino a guando non siano statl approvati 1 plani terrttoriall di coordinamentn di cul al
comma precedente e quando ricorrano particolarl motivi di urgenza o di Interegse
pubblico, la specificaziohe delie prescrizion! di cul al comma precedenta, a cui i comunl
sono tenuti a conformarsi tiguardo a particolar porzioni del loro terrliorio gravate da
usi dvicl, pué essere fatta dal Conslglio reglonale con propria deliberaziones., '

Firmato Da: IAGOACCI GIANCARLO Emessp Da; ARUBAPIES 8.P.A, NG CA 3 Sarjal¥: 3121ea35ei54058d10578203c430a7cd




Art. 2
criter] da ogservare nella forrazione dello strumento urbanistico generale,
1. T coniuni in sede di formazlone degll strumentl urbanistict generali e loro varianti
sono tenutl ad osservare | seguentt criterl:

a) Il plano urbanistico comunale generale deve essere elaborato tenendo conto
della finalith dl salvaguardare a destinazione delle zone dl proprieta collettiva ¢l uso
civico In conformita alia loro classificazione con lo scopo di garantire |a conservazlone
dei dirltti civicl;

b) la destinazione & SCOpo edificatorlo di natura residenziale, turistica,
commerclale, artigianale od industriale delle zone di proprieta collettlva di uso civico

deve essere normalimente esclusa, salvo che la necessith di un ordinato svijuppo
urbanistico del comune non richleda la devoluziphe ad uso edificatorio di talune deile
zone medesime e sampra che susslsta ia possihilled della conservazione dsll'uso clvico
in altrl ambit! territoriall del comune;

c) ogni modificazione della destinazione delle zone di proprietd collettiva di uso

l clvico deve essere specificamente motivata e documentata;

d) le norme di attuazione del plani urbanistici comunall generali devono contenere
specifiche dlsposizion che disciplinino le zone di proprietd collettlva di uso clvico, con
Ia finalltd di preservare | diritti clvici In conformita alla loro natura.

4. La Reglone deve assare obbligatoriamente sentita prima dell'adozlone del piano
urbanistico comunale generale o di varlantl che interessino zone di proprietd collettlva
dl uso civico o sulle guail siano pendenti controversie o esistano pretese di uso civieo,
3. Mel caso in cul venga prevista in sede di formazione degll strumenti urbanisticl
generall ¢ loro varlantt la destinazione ad uso edificatorio o per servizl dl tarrenf di
proprietd collettiva di uso civico gestitl da comunl, frazionl di comuni, universitd od
altre assoclazian! agraria comuhque denominate, deve essere, contestualmente
all'adoziona degll strumenti stessl, richiesta da parte degl entl Interessatl
{'autortzzazione di cui all'articolo 12 della legge 16 glugno 1927, n, 1766 concernente
il rordino dagli ust civiel,

4, La Reglone al determina culie Hehleste di autorizzazione di cul al comma 3, Gli antl
interessatl non passono, comurdue, procedere @l mutamento di destinazione o
all'alienazione dl terren di proprietd collettlva di uso dvico prima della definlzione del
procedimento di verifica degll strumenti urbanisticl generali al sensl della vigente
normativa In matetia urbanistica ©.

(3) Articolo cos sostitulto dall'art, 2, L.R. 27 gannalo 2008, n. 6 (ved! anche l'art. 13
della stessa lagge). 1l testo originarlo era cosl formulato; «Art. 2. Criter! da osservarsi
nella formazione dello strumento urbanistico generale, Ferma restando la disposlzione
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I procedimentt di cul al commi precedentl st applicano anche In sede di formaziane ed
approvazione di varlanti allo strumento urbanistico generale che Interessino zone

gravate di uso civico.»,

Art. 3

Pocumentazione del plano,
1, T comuni redigono gll strument! urbanisticl sulla base di una aceurata anéllsl del
territorio dalla quale risultine le aree e gli immoabili df proprietd comunale @ demanluale,
degll enti pubblici e quelll di propretd collettiva appartenent ai comuni, frazion] di
comunl, universita ed altre assodazlonl agrarie comunque denominate,
2. Per l'elaborazione dell'analis territorlale | comunt sl avvalgono del propHo ufficlo
tecnico o possono nominare tecnicl iscrittl all'albo regionale costituito al sensi della
L.R., 8 gennalo 1986, n, 8 ¢4, |
3. I comunf approvana I'analisl del territorio di cui al comma 1 In sede di adozione
dello strumento urbanistico, la cul documentazione & integrata da apposita
attestazione comunale sulla eventuale esistenza di gravam! di usi civiel ¢,
(4) Comma cosl modificato dall'art, 3, L.R. 27 gennalo 2005, n. 6 (ved anche I'art,
13 della stassa Jegge), -
(5) Articolo cosl sostituito dall'art. 6, L.R. 19 dicembre 1995, n. 59, poi cosl
modificato come Indlcato nella nota che precede: Vart, 3, nella versione originaria,
sastituiva la lettera e-bls) dell'art, 3, L.R. 12 glugno 1975, n, 72 (abrogalza pol dall'art,
9 della citata L.R, 19 dicembre 1995, n, 59).

Art. 4
Attribuzione ai comunl di funzioni e complti amministrativl in materia dl liquidaziona di
usi civicl,
1. Sono attribulti al comuni le cul collettivitd sono titolari del diritt di uso civico le
funzioni ed | compiti amministrativi concernenti la fiquidazione del dirtti stessi
gravant] su terrenl privati, I quall, per la destinazione degli strument! urbanistiq
generali e foro variantl, oppure, In mancanza di strumento urbanistico generale, fn
quanto ticadenti In aree urbanizzate come indicate dalla pianificazlone paesistica
reglonale, abblano acquisito carattere edificatorio. Nel casé In cui fa collettivith tikolare
del diritto di uso clvico sla rappresentata da un ente diverso dal comune, la richiesta
di liguidazione deve pervenire al comune per 1] tramite dell'ente interessato,
2. Per la liquidazione dei dirlti di uso civico sul terreni di cul al comma 1,
I'accertamento del valort & effettuato nel rispetto det crfteri stabiliti dagll articoll 5, 6 e
7 della L. n. 1766/1927,
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dl cul alfarticolo 3, lettera e-bis), delia LR, 12 glugho 1975, n, 72 @ salve Te pli
dettagliate prescrizionl che siano contenute nei plan! territoriall dl coordinamento 4l
cul alltarticolo L della presente legge, | coriunl in sede di formazione degli strumenti
urbanistici generali e loro varianti sono tenut! ad osservare 1 seguent! criteri:

1) il plano regolatore deve essere alaborato tenendo conto della finalita  di
salvaguardare la destinaziane delle zone gravate da uso clvico In conformitd alla loro
classificazione con lo scopo di garantlre la conservazione dei dirlttl civicl; '

2} la destlnazione a scopo edificatorio di natura residenziale, turistica, cormnerclale,
artiglanate od industriale delle zone d) proprleta collettiva o gravate da uso civico deve
essere hormalmente esclusa, salvo che [a necessita di un ordinato sviluppo urbanistico
del coriune non tchleda la devoluzione ad uso edificatorio di talune delle zone
medesime e sempreché sussista la possibilitd della conservazione dell'uso civico in
altrl ambitt territoriall del comune;

3) ogni modificazione della destinazione delle zone gravate da uso civico deve essere
specificamente motlvata e documentata;

4) le notme dl attuazione del planl regolataor generall devono contenere specifiche
disposiziont che disciplinino le zong gravate di uso clvico, con la flnallta di preservare i
diritti clviel in conformita alla lore natura.

'Assessare agll usl clvicl della Regione Lazio presso il Commissariato per la
liquidazione degtl us! clvidl deve essere obbligatorlamente sentito prima dell'adozione
del piano regolatore generale o di varianti che interessino zone gravate di uso civico o
sulle quali slano pendenti controversie od esistano pretese di uso civico,

Nel caso In cui venga prevista In sede di formazione del piano regolatore generale la
destinazlona ad uso edificatorio o per servizi dl terrent ¢l proprietd collettiva
appartenent! al comune, In sede di adozione del plano regolatore il consiglio comunale
deve anche richiedere alla Giunta regionale I'autorizzazione di cui all'articelo 12 delia
L. 16 giugne 1927, n. 1766.

Nel caso in cul la previsione di destinazione di cul innanzi riguardi terrenl di proprietd
collettiva appartenenti a frazioni di comunl, unhiversith od altre assoclazionl agrarie
comungue denominate, 1l comune deve inoltrare I plano regolatore generale alla
Regione, unendovi la Hchiesta, da patte dell'ente interessato, alla Gilunta regionale,
dell'atorizzazione di cul all'articolo 12 della L. 16 giugno 1927, n. 1766, ovvero, In
caso di Inerzia o rifiuto dell'ente interessato, la proposta di cui agli articoll 39 e 41 el
R.0., 26 febbralo 1928, h, 332,

La Glunta regionale delibera sulle richieste di autorizzazione contestualmente

all'approvazione del plano regolatore generale.
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Art. B
Allahazione dl propriets clviche divenute edificatorie,

[La Glunta reglonale, sentlto l'assessore regionale agl usl cvicl, autorizza Ia
allenaziona del terreni di proprietd coflettiva mppartenent! a comuni, frazion! di
comunt, unlversitd od assoclazion! agrarie comunque denominate, quanéla | tetrenl
abblano scquistalo caratters ¢ destinazione edificatoria In conformitd al plano
regolatore generale vigente e, per I comuni obbligati alla radazione del programma
pluriennale di attuazione di cul alfartlcolo 13 della L. 27 gennaio 1977, n. 10 e
successive modificazion! ed Iintegrazionl, siano compres! nel programma pluriennale dli
attuazione ovvero, per gil altrl comuni, slano compresi nel programma di attuazione
urbanlistica di cul all'articolo 9 della I,R. 1.2 glugno 1975, n, 72,

I provent! dell'allenazione debbono essere destinati all'acquisizione di terren! sui quali
sl trasferiscono i vincoll esistent] sul terveni allenati ovvero all'esecuzione di opere di
miglioramento fondiario sul demanlo collettivo al sensi delle leggl vigenti e secondo le
procedure in esse stabilite] .

(7) Artlcolo abirogato dall'art. 5, L.R. 27 gennalo 2005, n, 6 (ved! anche I'art. 13 della

stassa legge),

Art. 6
Modalitd e prezzo dell'alienazione.

[Nel cas] previstl da} precedente articolo 5, I'allenazione deve avvenire per pubbiico
incanto al prezzo hase di stima corrispondante al valore attuale che fenga conto
dell'incremento d| valore derivante dalla destinazione edificatoria,

L'ente titolare pud, prima di procedere alta _puhblfca asta, attribuire la proprietd di
singoll lotti agh utent! che detengano gli stess! a qualsias! titolo e che ne facciano
domanda gulla base del prezzo di stima, sempreché I'asseanatario si obblighi a
destinare if lotto alledificaziona della prima casa per sé e per la propria famigila
ovvero alla edificazione di manufatd artiglanali necessarl per lo svolgimento dell

propria atkivita, ‘
1l pagamento del prezzo potrd essere effettuato, se richiasts, in diecl annl con rate
annuali posticipate magglorate dellinteresse del legale vigente, con garanzia di
Ipoteca di primo grado sul bene In favore delfente titolare @,

Il trasferimento del bene avverra al realizzarsi dell'abitazione o del manufatto
attigtanala di cul al secondo comma del presente articolo @, comunque, dopo Il totale
pagamento del prazzo] @,

(8) Comma cosl modificato dall'art, 27, comma 1, LR, 7 giugno 1999, n, 6,
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3, Aj finl della determinazione del valore, i comuni sl avvalgono del proprio ufficlo
tecnico o possono hominare tecnici iserltt] all'albo reglonale dei petitl, degll istruttori &
dei delegati tecnicl,

4, Qualora la liquidaziane di cui al comma 1 avvenga al sensl dell'artlcolo 7 delta L. n.
1766/1927 e limitatamente al casl dl sopravvenuto accertamento del vincolo,
Pimporto dealla liquidazione stessa a ridotto fino al sessanta per cento dal comune, con
deliberazione motivata, quando si tratt dl costruzione gla eseguita o da esegiire,
destinata a prima casa.

5. L'agevolazione di cul al comma 4 si applica, altresl, quando si tratti:

a) dl costruzione od imptantl destinati ad attlvith artiglanale di superficie
complesstva Inferiore a 1.500 metr quadrﬁti; '

b) di costruzione o© impiant! destinati ad attivita dl commerclo di superficie di
vendita inferiore a 1.500 metri quadrati, per | comuni con popolazione residente
inferiore a 10,000 abltanti, e di superficie di vendita inferlore a 2.500 metrl quadrati,
per | comuni con popolazlone residente superiore a 10,000 abitantl;

¢) di costruzloni o implant! destinati ad attivith turistico-ricettive ed agrituristiche
dl superficle complessiva inferlore a 2,000 metri quadrati e dl superficie complessiva
inferiore a 2 ettarl per le strutture ricettive all'aria aperta e per gh implant| sportivi.

6. Qualora fa liquidazione del diritt! di uso clvico non avvenga ai senst dei commi
precedenti, la Glunta reglonale, previa diffida a provvedere entro ur congruo termine,
esercita | poter! sostitutivi, nel rispetto di quanto disposto dalf'articolo 49 deilo Statuto
regionale, mediante le proprie strutture ovvero mediante ' nomina di un commissario
ad acta, le cul spese sono a carico del comune stesso. I comune pud comungue
ademplere autonomamente fino all'effettiva adozione dell'atto sostitutivo.

2. A rlchlesta deli'interessato l'lmporto della liquidazione pud essere ratelzzato In
clngue annualitd con 'applicazione dallinteresse annuo al tasso [egale vigente @,

(6) Artlcolo cosl sostituito dall'art. 4, L.R, 27 gennalo 2005, . 6 (ved] anche {'ark. 13
della stessa legge). Il tasto orlginario era cos! formulato: «Art. 4. Criter] da osservarsi
in sede di liquidazione di usi clvich. Allorché sl procede alla liquidazione degli usi clvicl,

le zane gravate di uso clvico, per destinazione del plano regolatore generale o di altre

notme urbanistiche oppure per ia naturale espansione dell'abitato e per l'edificazione
dl fatto che si sia su di esse verificata In mancanza di strumento urbanistico generale,
abblano acquistato un carattere adflcatorlo sono stimate secondo Il loro valore
attuale, tenendo conto anche dell'incremento di valore che esse hanno conseguito per
affetta della destinazione a delle aspettative edificatorie.».
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(9) Artlcolo abrogato dall'art. 6, L.R. 27 gennalo 2005, n. 6 (vedi anche l'art, 13 delja
stessa legge).

Art. 7

Concesstong del diritto ad ediflcare,
[In luogo dellalienazione di cul al precedente articolo 5, la Giunta reglonale pud
autorizzare I'ente titolare ad effettuare la concessione del difltto ad ediflcare in favore
degh utentl aventi diritio, singoll o riuniti In cooparativa, con | Hmiti di cui al
precedente articolo 6, secondo comma, sempre che la quote In tal modo attribuite
costituiscana un unlca comparto senza soluzione di continuita,
Il canone di concesslone deve essere commisurato ad uh ventesimo de! prezzo d
stima. La concesslone & data per un termine massime di trentanove annl ed &
riscattabile alle condizloni stabliite dall'ente concedente.
Sono fatte salva le prevision! di cul all'atticolo 41 del R.D, 26 febbrale 1928, n, 332]
(10),
(10) Articolo abrogato dallart. 7, L.R. 27 gennalo 2005, n, 6 {vedl anche I'art. 13
delia stessa legge).

Nofig e Rallensizinhie dl-terren] « a-collettiva dl Uso-civico ediflcatizo
$43 I cornunl, e fraziont di comuni, le umvemité e le associazlonl agrarie comunque
denominate possorio allenare | terren! dl proprietd collatiiva dl uso civico possedut|
cdagli stessh:
i a}@gll occupator, sa gla edificall;
#igon le procedure di asta pubblica, se divenut! edificabill, :
: &) 1'alienazione di culsal&biitia 1] Isttera: &), pud essere effettuata a condizione che
le costruzionl siano state leglttimaments. realizzate o che giahorbehddivite’al sensl
delta normativa vigente In materla di sanatoria di abusi adilizi, Eventuall successioni
hel possesso della costruzione non pregiudicano Ja possibliitd di richiedere o di
ottenare I'alienazione al sensl del presente articolo, che & In ognl caso rl!asciata a
favore del titolare della costruzione. ilZallanazlone .deve.intaressare . siiold su cul
msistono le costruzioni & le relative superficl cll pertinenza fino ad una estensione
massima corrispondente alla supgriicia. del lotko. n‘linimé imposto dallo strumento
urbanistico vigente per |a zona |n cul r'l‘cad'é' il terreno da alienare, La superficle
agricola occupata dal richledente ed eccedente i lotto da allanare deve comunque
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assere slstemata nel terminl e nel madi pravisti dalta normativa vigenta in materta di
ust civicl,

3, Per | terrenl di cul al comma L, lettera b), gll ent! possano, prima dl procedere alla
pubblica asta, attribuire la proprietd di singoli lotti a coloro che delengono gli stessl a
qualsiasl titolo e che ne fanno domanda sulla base del prezzo di stima, a condizione
che l'assegnatarlo sl obblighl a destinare il lotto alledificazione della prima casa,
oyvero alledificazione dl manufatti artigianall necessarl per lo svolgimento della
propria attivita,

4, Non passono comungue essere allenati | terreni di proprietd collettiva di usa civico
ricadent! In aree sottoposte a vincoll Impostl sulla bage di leggl statali e regionali a
tutela del parchl e delle aree protette pazionall, reglonall @ provinclafl, del monument]
naturali, dei sttt di Importanza conunitaria e delle zone a protezione speciale Y,

5. Al fini della determinazione del valore, gli entl dl cul al comma 1 sl avvalgona del
propri ufficl tecricl o possono nominare tecnicl Isorittl allalbo regionale del peritl, degli
istruttor! e dei delegatl tecnlicl, |

6, Qualota, successlivamente all'acquisto di un terreno, effettuato con contratto dl
compravendita registrato & trascritto, sopravvenga [‘accertamento dell'appartenenza
del terrene medesimo alle categorie di cul all'articolo 39, comma 2, dal reglo decrato
26 febbrala 1928, n. 332, concernente il regolaimento d! esecuziona della legge sul
tordino dagl usl clyicl, @ sl trattl di costruzione destinata a prima ¢asa gid esegulta o
da eseguire, l'acquirente ha facoltd di consolidare l'acquisto a titolo oneroso. La
richlesta dell'acquirente deve essere corredata della copla dell'atto di compravendita e
delleventuale provvedimento dl concesslane adilizia. Rlcevuta la richlesta, [‘ente
interessata, con deliberazione motlvata soggetta ad approvazione della Raglone,
stabllisce, a tltolo conclllativo, una somma che deve assare ridotta fino all'ottanta per
cento del valore del terréno,

7. L'agevolazione dl col al comma & st applica altres) quando st trattl:

a) di costruzionl od implant! destinatl ad atbvitd artigfanall di superficle
camplessiva infetiore a 1.500 metri quadratl;

b) di costruzioni od implant! destinatl ad attivitd di commerclo dl supetficle di
vendita inferlore a 1,500 metr quadratl, per | comuni con popolaziona residente
inferiora ai 10.000 abltanti;

¢) dl costruzionl o dl implantt destinati  ad atlivitd turistico~ricettive ed
agrituristiche di superficie complessiva inferlore a 2.000 metri quadratl, e dl superficle
complessiva Inferore a 2 ettari per le strutture ricettive all'aria aperta e per gll

implant sportivi.
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8. A richlesta dell'interessato Il prezzo d| allenazlone pud essere ratelzzato In cnque
annuallty con [applicazione dell'interesse anhuo al tasso legale vigente ¢4,

(11) Comma cosl sostituito dall'art, 1, L.R, 18 febbraio 2005, n. 11, I| testo originario
era cosl formulato: «4, Non possono essere comunqgue allenati | terrenl dl proprietd
collettiva di uso civico ricadenti in aree sottoposte a vincoll paesisticl diversi da guelio
di uso clvica.»,

(12) 1l presente articolo, gta sostitulto dall’art, 1, L.R. 17 dicembre 1996, n. 57, pol
madificato dall'art. 27, comma 2, L.R. 7 glugno 1999, n. 6, & stato pol nuovamente
cost sostituito dall’art. 8, L.R. 27 gennalo 2005, n, 6 (ved! anche 'art, 13 della stessa
legge) e successivamente cosl modificato come Indicato nella nota che precede. Il
testo precedente era cosl formulato: «Art. 8. Norme transitorie per I'alienazione di
terreni clvici oggetto di costruzionl abuslvamente effettuate. 1, I comunl, le frazioni di
comunl, le universita e le assoclazioni agrarie comunque denominate sono autorizzati
ad allenare agli occupator e superfici di terreni di proprietd collettiva su cul risultino
effettuate costruzioni non debltamente assentite dall'ente titolare., L'alierazione pud
intervenlre ove la opere siano state effettuate in conformitd agll strumenti ed alle
norme urbanistiche ovvero slano considerate abusive al sensi della L.. 28 febbraio
1985, n. 47, se suscettiblli di sanatoria al sensl della predetta legge e della LR, 2
maggio 1980, n. 28 e sucgesslva modificazionf, In luogo dell'allenazione st pud
procedere alla concesslione del diritto di superficie,

2, Entro quatiro mesl dalla da:ta di entrata in vigore della prasente legge gll entd di cul
al comma 1 redigono e trasmettono alla Giunta reglonale un plano nel quale sono
individuate le aree adificate suscettiblii di allenazione al sensi del comma 1 fatto salvo
il caso In cul ¢l tratt! di interess! marglnall o limitati a casi isolat!, dove & fatto obbligo
agh entl di comunicare con atto dellberativo. Per la redazione dl tall piani gl enti
suddett! sono autorizzatl a presentare richiesta di finanziameanto al sensi dalla LR, 3
novembre 1976, n. 55 e successlve modificaziont di cul alla L.R. 6 aprile 1978, n, 13,
Qualora entro il suddetto termine gli entl non abblamo adempiuto, la Glunta reglonale
assegha un termine perentorio di trenta giorni, decorso inutlimente Il quale provvede,
in via sostlitutiva.

3. La Glunta reglonale approva il plano di cul al comma 2 entro !l termine perentoro di
sessanta glornl dalla data di ricezlone.

4, La richlesta di alienazione o di concessione daf diritto di superficie di cul al comma 1
& presentata entro dodict mesl:

a) dall'entrata In vigore della presente legge per | terreni ricompresi negli ambiti di cui
alla tabella contenuta nell'allegato A, relativa al comuni per 1 quall & stata disposta la
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chlusura delle operazioni demaniali o per | quall & stata affettuata una verifica

pubblicata e hoh opposta;
b) dalla pubblicazione delle verifiche demaniall. per le quall non sia stata proposta

opposizione;

¢) dall'accertamento definitivo della natura civica del suolo con ognl altro atto
amministrative o gludiziale idonso. |

5. Entro diclotto mas! dalla data di entrata in vigore della presente legge, possono
richiedere I'allenazione o la concesslone del dirtto di superficie anche coloro the
hanno richlesto o hanno titolo per richiedere la concessione in sanatoria per
costruzioni che Insistono su terreni del quali non & stata ancora accertata la natura
civica; In tal caso la rlchiesta deve contenere la dichiarazione espressa di
riconoscimento della natura clvica del terreno per cul & richlesta l'allenazione o la
concessiona del dirttto di superficie,

6. Eventuali successionl nel 'passesso del fabbricato non pregludicano la passibllita di
richiedere o dl ottenere I'alienazione ai sensi del presante articalo che & In ogni caso
Hlasciata a favore del titolare del fabbricato o dell'avente diritto alla richiesta di

sanhatotia,
7. L'alienazione deve Interessare il suolo su cul insistono le costruzioni e le relative

superfici di pertinenza.

8. La superficie complessiva da alienare pud varlare, a seconda della circostanze, tra
un'estensione minima parl a dleci volte la complesslva superficle lorda abusivamente
costrulta, ed un massimo corrispondente alla superficie del lotto Imposto dallo
strumento urbanistico vigente per la zona In cul ricade Il terreno da allenare,

9. Qualora la supetficie da allenare fosse infetiore al lotto minimo previsto dallo
strumento urbanistico vigente, deve comungue prevedersl Passervimenta a fini
edificatori dell'eventuale restante parte di superflcle posseduta dal tholare della
domanda dl allenazione, In misura congruente al volume effettivamente reallzzato.

10. La superficle agricola posseduta dal tichiedente ed eccedente il lotto da alienare
determinato come prevlsto dal comma 7, deve comunque essere sistemata nel termini
e nel modi prevlsti dalla normativa vigente In materla di usl civid, fatta salva la
disposizlone prevista dal corama 8.

11, Non possono essere comungue aflenatd | terreni di proptletd collettiva sitf In parchi
o riserve hazionall o regionhali, nelle zone soggette al viricali di cui alla LR, 2 lugiio
1974, n. 30 e successive modificazioni nelle zone boscate ovvero [n zone che
rivestano particolare intaresse pubblico, dichiarato dalla Glunta regionale con propria

deliberazione.
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12, Al fini della determinaziona del valore, gll entl titolari si avvalgono di tecnicl iscritti
all'albo regionale dei peritl, degll {struttor] e del delegati tecnici designatl dalla Glunta
regionale su proposta dell'Assessare raglonhale competente in mataria di usl clvici,

13, 1l prezzo di allenazione pud essere [‘idutl:a dal comune o dall'universitd agraria
interessati con deliberazlone motivata, soggetta ad approvazione della Glunta
ragionala, Ih relazlone a particolare situazlona di esigenze abltative, per coloro che
abhlano esegulto fa costruzione abusiva o I'abblano acquistata al solo scopo di
destinarla a prima abltazione e la superficle complessiva dell'edificio non superi |
guattrocente metrl guadrati,

14, L'agevolazione di cul al ¢comma 13 si applica quando sl tratti di costruzion! od
Implant! destinatl ad attivitd artigianall di superficie complessiva infetiore a mille mete
quadratl o ad attivitd di commerdio di superficle complessiva Inferiore a duecento
metrl quédrati o ad attivitd turistico-ricettive di superficle complessiva inferlore a
cinguecento metri guadrati, -

185, Le superflc] di cul al comma 14 st calcolano al sens! dell'articolo 51 della L. 28
fabhralo 1985, n. 47,

16. A richlesta dell'interessato il prazza dell'allenazione pud essere ratelzzato in cinque
annualith con 'applicazione dell'interesse annuo al tasso legale vigente.

17, In luogo dell'allenazione prevista dal presente articolo sl pud far luogo alla
concesstone di cui all'articalo 7, sampre che ricorrano le condizioni vl considerate,

18. Le superficl dl terrenl clvici, compresl nelle perimetrazionl di cui alla legge
raglonale n. 28 del 1980 e succassive modificazioni, delle guall hon venga richiesta
Malienazione o la concesslone ai sensi dei comm precedent], possono essere allenati
dagll ent! titolari entro clinque annl dalla data in entrata in vigore della presente legge
con le modalita di cut agh articolt 6 e 7.»,

Art. 8-bis
Destinazione dei corrispettivi & svincolo delle somme Investite.

1, 1 corrispattivl derivantl dail’'esercizio delle funzioni di cul agli articoli 4, 8 e 8-ter
devono essere Impiegatl secondo il seguente ordine di priorita per:

a) I'acquisizione di terrenl di proprieta collettiva di uso civico;

b) lo sviluppo socio-acohomico del terrenl dl proprietd coliettiva dl uso clvico;

c) gli accertament! & le verifiche demanlall;

d) ia realizzazlone ed Il finanziamento di opere o servizi pubblich dl Interesse clella
collettivitd, fa manutenziona e gestione delle opere pubbliche, la redazlone di
strumenti dl planificazione territpriale.

Flrmata Da: IAGOACCI GIANGARLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serlati: 3121sa35ef3406001 067020304 3ba7ed




2. Qualora hon sla possiblla implegare i corrispettivi al sensl del comima i, gli stesst
devono essere deposltati al sensl della normativa vigente, con vincolo a favore della
Raglone, . o

3, La Reglone autorizza V'impiego e lo svincolo i cul at commi 1 a 2 su richiesta, con
deliberaziohe motlvata, deli'ente Interessato 42,

(13) Articolo agglunto dallart, 9, L.R. 27 gennato 2005, n. & (vedi anche lart. 13

della steassa legge).

Art. 8-ter
Mutamento di destinazione e allenazlone di terreni di proprieta collettiva di uso civico
non edificabili.
1. Il mutamento di destinazione e l'allenazione di terreni di propriaté collettiva di uso
civico non edificablll, di cul alla L. n. 1766/1927, sono sUbordinatl alla autorizzazlone
della Reglone,
‘ 2. Le autorizzazionl dl cul al comma 1 sono rilasciate, oltre che per le finalltd agro-
forestall previste dallarticolo 41 del R.D, h. 332/1928, anche per finalith pubbliche o

di tnteresse pubblico &9,
(14) Artlcolo agglunte dali'art. 10, L.R. 27 gennale 2005, n. 6 (vedl anche l'art, 13

della stessa legge).

Art. @
Terrent appartenenti al patrimonio indisponibile del comune.

[Le norme degll articoli 1, 2, 3, 5, 6 e 7 della presente legge, In guanto applicabili, sl
estendono anche al tetrenl aventi utilizzazione agricola o forestale appartenent! al
patrimonio indisponiblie del comuni a titolo orlglhario e/o per devoluzione legale da
entl marali, opere pie ed ent! ospedaliert discloltl,

Alle aree appartenentl at patrimonta Indisponibile del comuni o ad essl pervenute da
entl morall, opere ple o enti ospedalierl discloltl si applicano le disposizionl del
precedente articolo & quando ricorrano | presupposti di cui al medesimo articolo] (s,
(15) Articolo abrogate dall'art, 11, L.R. 27 gennalo 2005, n. 6 (ved! anche ['ait, 13

della stessa legge).
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88---11
IL GE,
sulla richiesta del delegato di istruzioni sullo svolgimento della asta telematica delegatagli,

autorizza lo stesso, in deroga a quanto previsto in ordinanza di vendita, a servirsi della piattaforma del
notariato,

utilizzando quale banca per il versamento della cauzione la BCC di Roma, con apertura di conto corrente
specifico per tali adempimanti,
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